Договор №

Управления многоквартирным домом

по адресу Тверская область, г. Конаково ул. ________________ д._____
	Контактные

телефоны

Собственника
	Дом
	
	                                                «___»  _________201   года
                                                     (Дата заключения договора)

	
	Моб
	
	

	
	Доп
	
	


Тверская область,

город Конаково
______________________________________________________________________________________________________ ,
(Фамилия, Имя, Отчество Собственника)
имеющий (ая) в  собственности помещение - _________________________________________________________________ ______№_________ ,
  (Наименование помещения (как оно указано в Свидетельстве о праве собственности или ином другом документе, подтверждающим владение жилым помещением) – квартира №, комната № и т.д.) расположенное в многоквартирном доме,  месту жительства зарегистрированный (ая) по адресу: 
______________________________________________________________________________________________________________________ ,
(Респ., (Область), город (село, поселок), улица, № дома, № корпуса (строения), № квартиры
имеющий (ая)  паспорт гражданина России  __________________________________   выдан «________» _____________________ года






(серия, номер паспорта)


(дата выдачи)
______________________________________________________________________________________________________________________ ,
(кем выдан паспорт)
именуемый (ая) в дальнейшем «Собственник», «Собственники»,  в соответствии с решением Общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома о выборе способа управления, выборе Управляющей организации (принятом в  «____»__________ 200__ года) с одной стороны, и 


Общество с ограниченной ответственностью «Конаковский Жилкомсервис» (ОГРН 1066911017580), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Акишиной Галины Николаевны, действующей на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий  Договор на следующий срок на предложенных условиях о нижеследующем:
1. Термины и определения.
1.1. Помещение (жилое и нежилое) - часть многоквартирного дома (МКД), выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан и юридических лиц, либо РФ, муниципального образования.
1.2. Общее (общедомовое) имущество ОДИ – имущество, являющееся принадлежностью к помещениям, находящееся в общей долевой собственности собственников помещений для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ним назначением и следующие их судьбе, обслуживающее более одного помещения в МКД, в т.ч. межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты и их шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, крыши, ограждающие и несущие конструкции МКД, механическое, электрическое, инженерно-техническое и иное оборудование и имущество, находящееся в МКД за пределами или внутри помещения обслуживающее более одного помещения, в том числе антенное хозяйство, земельный участок, на котором расположен дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации,  благоустройства МКД, объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень ОДИ в МКД Приложение № 1. 
1.3. Многоквартирный дом (МКД) – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем МКД, в котором определены части для жилых и нежилых целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части  (ОДИ) находятся в общей долевой собственности собственников, то есть лиц, владеющих на праве собственности жилыми и/или нежилыми помещениями в МКД, имеющих право на долю в общей собственности на ОДИ в МКД.
1.4. Потребители – собственники и/или наниматели (уполномоченные иии лица) помещения в МКД, у которого имеются отвечающие установленным требованиям принимающие устройства (в том числе через ОДИ), присоединенные в конечном итоге к сетям ресурсоснабжающих организаций (РСО) – для поставки коммунальных услуг (КУ), а так же проживающие в помещениях (пользующиеся, распоряжающиеся помещениями) МКД и несущие финансовые и другие обязательства по содержанию ОДИ.
1.5. Договор управления (ДУ) – по такому договору управляющая организация (УО) по заданию и за счет собственников в течение согласованного срока за плату (плата за управление - ПУ) обязуется управлять МКД с целью организации обеспечения надлежащего содержания и ремонта ОДИ в таком доме, а так же организовать предоставление КУ потребителям за счет вносимых ими обязательных целевых взносов (платежей) на содержание и ремонт жилья (СРЖ) и КУ. 
1.6. Расторжение ДУ – с целью соблюдения прав УО (в том числе во исполнение трудового и гражданского законодательства и заключенных договоров  с лицами, оказывающими соответствующие услуги), во всех случаях инициации расторжения и/или изменения ДУ собственниками обязаны уведомить УО не позднее, чем за девяносто и не ранее ста десяти рабочих дней до даты окончания/изменения (желаемой даты окончания/изменения) ДУ. При этом, уведомление о прекращении ДУ не может направляться в адрес УО ранее даты принятия легитимного и обоснованного решения общим собранием собственников (ОСС) как об изменении способа управления или избрания новой УО, так и о расторжении (прекращении) настоящего договора. В свою очередь о проведении указанных ОСС УО должна быть уведомлена не позднее, чем за 60 рабочих дней до даты направления инициаторами собрания соответствующих уведомлений собственникам, с соблюдением порядка и сроков проведения ОСС, установленных ЖК РФ и настоящим договором. Указанное уведомление также должно быть вручено совету МКД. К уведомлению о расторжении (изменении) ДУ в обязательном порядке прилагается соответствующее решение ОСС  с приложением реестра собственников, принявших участие в голосовании с указанием реквизитов помещений, доли в праве собственности (в % и м2) на помещение, Ф.И.О. собственника, реквизиты документов о праве собственности, результаты голосования по каждому вопросу голосования собственником, принявшим участие в голосовании. При невыполнении хотя бы одного из указанных выше требований ДУ не может считаться оконченным (расторгнутым). 

1.7.  Содержание – содержание ОДИ и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в МКД, а так же организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с решением собственников, в пределах выделяемых собственниками средств. Перечень работ и услуг по содержанию не может быть изменен  без согласования с УО.
1.8. Коммунальные услуги – осуществление деятельности исполнителя по подаче потребителям любого коммунального ресурса с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в МКД, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов.

1.9.  Доля участия – доля собственника в праве общей собственности на ОДИ в МКД, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт (СРЖ), в других общих расходах, а так же долю голосов на  ОСС. Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей собственнику помещения   к общей площади всех жилых и нежилых помещений в МКД, не включая площадь помещений, относящихся к ОДИ. 
1.10. Плата за управление (ПУ) – обязательные вносимые, в соответствии с настоящим ДУ собственниками в составе платы за СРЖ средства, являющиеся (только в части ПУ) источником для УО по формированию доходной базы с целью осуществления расходов УК по управлению ОДИ. При частичном выполнении УО работ и услуг по СРЖ самостоятельно, своими силами (путем заключения договоров подряда с физическими лицами, либо штатными работниками, с помощью приобретенных и находящихся на балансе УО мощностей), а так же при приобретении основных средств, необходимых для организации надлежащего содержания домов (в том числе спецтехники), но без применения коэффициентов рентабельности, так как она предусмотрена в ПУ (то есть расходы, произведенные УО своими силами по СРЖ, должны быть идентичны доходам). Размер ПУ не может быть уменьшен собственниками в одностороннем порядке без согласования с УО.
1.11. Плата за содержание и ремонт жилья (СРЖ) – обязательные целевые средства (взносы) потребителей поступающие в УО и направляемые ею  в адрес подрядных (обслуживающих) предприятий, непосредственно осуществляющих услуги по СРЖ, по заключенным с ними от имени, по поручению и за счет обязательных целевых взносов потребителей договорам. За исключением ПУ, исчисляемой в установленном порядке, указанные средства не являются доходами УО, а формируют доходную (налогооблагаемую) базу у юридических и/или физических лиц, фактически оказывающих услуги за счет указанных средств. Плата за СРЖ представляет собой структуру платежей собственников и/или уполномоченных лиц за жилищные услуги, одна часть которой исчисляется от общей площади помещений, а другая часть зависит от количества проживающих (пользующихся) в помещении граждан (вывоз ТБО и КГм), а так же услуги по биллингу. Составляющая этой платы ремонт – ремонт с целью восстановления исправности (работоспособности),   поддержания эксплуатационных показателей, а так же мероприятий направленных на выполнение  неотложных и аварийных работ  ОДИ. Приложение № 2.
1.12. Ресурсоснабжающие организации (РСО) – организации, предоставляющие КУ (ресурсы) потребителям по договорам, заключенным УО, в соответствии с требования ЖК РФ, от имени и по поручению потребителя, а так же за счет вносимой ими оплаты КУ.
1.13. Обслуживающие (подрядные) организации – организации, предоставляющие жилищные услуги потребителям по договорам, заключаемым УО, при этом договора могут сочетать в себе элементы различных договоров, предусмотренные ГК РФ.
1.14. Ответственность управляющей организации  - УО не несет ответственность за ненадлежащее обслуживание и ремонт ОДИ в случае, если собственники не принимают необходимых решений, не направляют достаточных средств для финансирования работ, игнорируют требования УО, препятствуют проведению работ, отказывают в доступе к ОДИ для проведения ремонта, осуществляют иные действия (бездействия), делающие невозможным проведение ремонтных работ и обслуживание дома. При этом такие собственники несут полную ответственность за все события и последствия, которые могут наступить в будущем, в том числе и риск возмещения материального и морального вреда.
1.15. Уведомления – УО доводит до сведения потребителей информацию об изменении размера и порядка оплаты СРЖ и КУ, а также иную информацию, связанную с СРЖ (ОДИ), подлежащую раскрытию в соответствии с действующим законодательством, любым способом, в т. ч. путем размещения объявлений на общедоступных местах МКД (дверях подъездов, информационных щитах), в средствах массовой информации (СМИ) и/или путем размещения соответствующих объявлений (в т.ч. касающихся оплаты услуг) на счетах-квитанциях, предоставляемых собственникам и/или на официальном сайте УО. При наличии соответствующих полномочий, УО вправе размещать  на счетах-квитанциях уведомления о проведении общих собраний.
1.16. Отчет управляющей организации – в связи с особенностью деятельности по управлению МКД, выраженной двенадцатимесячном календарном периоде оказания услуг, указанный отчет предоставляется УО один раз в год, то есть  ежегодно в течение первого квартала текущего года  за предыдущий год.
1.17. Счет-квитанция – это платежный документ утвержденной собственниками форме ежемесячно предоставляемый потребителям   для внесения ими платы за СРЖ и КУ за расчетный месяц. Для полноты раскрытия информации в расчетной части квитанции в графе СРЖ отдельными строками указывается начисление за обслуживание лифта, вывоз ТБО и КГм, антенна и радио – приложение № 4. С изменением законодательства   квитанция может быть изменена согласно утвержденной Правительством РФ форме путем оповещения собственников и нанимателей в СМИ. 
1.18. Сайт управляющей организации – информационный блок обязательный к исполнению УО действующего законодательства. Наличие на данном сайте информации считается исполнением УО обязанностей по предоставлению собственникам и/или потребителям предусмотренной действующим законодательство и подлежащей раскрытию информации (ООО «Конаковский Жилкомсервис»).
1.19. Биллинговые услуги, билинг (БУ) – услуги банков, специализированных организаций, юридических лиц по начислению сбору обработке платежей за СРЖ и КУ потребителями, организация учета потребителей, в том числе оказание услуг по подготовке и формировании  и документов необходимых для регистрационного учета граждан по месту жительства.
2. Предмет договора
2.1. Управляющая организация (УО) в соответствии с настоящим договором управления обязуется оказать Собственникам услуги по управлению многоквартирным домом, в том числе:

3. 2.1.1.    представительство интересов всех Собственников помещений в многоквартирном доме в органах государственной власти, органов местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением настоящего договора;

4. 2.1.2.   организация содержания и ремонта общедомового имущества (ОДИ), состав которого определяется  в Приложении № 1 к договору, осуществляется УО в соответствии с Перечнем работ по содержанию и ремонту (Приложение № 1);

5. 2.1.3.   заключение договоров с обслуживающими (жилищными, подрядными, специализированными) организациями, в том числе оказывающими собственникам услуги по вывозу ТБО и КГм, содержанию, обслуживанию и ремонту общедомового имущества (ОДИ), в т. ч. инженерно-технических общедомовых систем, систем коммуникации и связи, антенного хозяйства, лифтов, домофонов и т. д., а так же от имени,  за счет и по поручению Собственника заключать договора с ресурсоснабжающими организациями (РСО) на поставку собственникам коммунальных услуг (ресурсов), осуществляет контроль и предъявляет требования по надлежащему исполнению обязательств, в том числе в части объема, качества и сроков осуществления приемки работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам, установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, прием и рассмотрение обращений жалоб собственников на действия (бездействия). Конкретный перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией зависит от оборудования дома соответствующими инженерными сетями и оборудованием, находящемся в состоянии, удовлетворяющим техническим требованиям, установленным законодательством РФ.   
6. 2.1.4.  установление фактов причинения вреда помещениям и ОДИ, подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и ремонту ОДИ;

7. 2.1.5. подготовка предложений и экономических расчетов Собственникам по вопросам ремонта, модернизации, реконструкции ОДИ, утверждение   смет на проведение работ в пределах вносимых собственниками по  договору управления (ДУ) платежей и сборов.  Если на проведение работ необходимо больше средств, чем вносится собственниками  УО (на свое усмотрение, данное положение-право, а не обязанность УО) не имеет возможности организовать проведение работ за счет иных источников с последующим возмещением затрат собственниками, сметы на такие работы подлежат утверждению общим собранием собственников с указанием источников и порядка их оплаты;

8. 2.1.6.  принятие и хранение проектной, технической, а так же иной  документации на многоквартирный дом (МКД), внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

9. 2.1.7.  организация выдачи Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий, организация учета граждан (потребителей) проживающих в МКД, в том числе оказание услуг по подготовке и оформлению документов, необходимых для регистрационного учета граждан по месту жительства (в том числе на возмездной основе);

10. 2.1.8.   принятие решений об участии МКД в адресных программах по ремонту и обслуживанию МКД, финансируемых (в т.ч. частично) из бюджетов, из частных источников, в т. ч. предусматривающих участие собственников МКД в их оплате;

11. 2.1.9. реализация мероприятий по энергосбережению за счет дополнительно вносимых собственниками на эти цели средств;

2.1.10. организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

12. 2.2.        Собственник обязуется оплачивать услуги в соответствии с ДУ.

3. Права и обязанности сторон.
3.1.       Управляющая организация (УО) обязана:

3.1.1.     Своевременно приступить к выполнению обязательств по управлению МКД, предусмотренных п. 2 ДУ. 

3.1.2.     Исполнять обязательства в пределах предъявленных полномочий и средств предусмотренных ДУ.

3.2.        Управляющая организация (УО) вправе:

3.2.1.     Выполнять работы и услуги по содержанию и ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц от имени, по поручению и за счет собственников.

3.2.2.    Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений ОДИ, жилых и нежилых помещений, имущества в них, а так же об использовании их не по назначению.

3.2.3.    Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 2 настоящего договора, в том числе передавать право требования долгов потребителей жилищно - коммунальных услуг другим лицам.

3.2.4.   Представлять интересы собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными и прочими услугами, в том числе путем направления соответствующих исков  в суд и/или предъявления собственникам (нанимателям) обязательных к исполнению предписаний не противоречащих действующему законодательству.

3.2.5.      Инвестировать средства в общее имущество МКД с их последующим возмещением собственниками.

3.2.6.   Средства, полученные за счет экономии предоставленных жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.) направляются на реконструкцию, модернизацию ОДИ в случаи их возникновения.

3.2.7.    В случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета холодной воды, горячей воды, электрической энергии и представитель управляющей компании располагает сведениями о временно проживающих в жилом помещении граждан, не зарегистрированных в этом помещении по постоянному (временному) месту жительства или месту пребывания, представитель управляющей компании вправе составить акт об установлении количества граждан, временно проживающих в жилом помещении в присутствии члена домового совета. Указанный акт подписывается представителем управляющей компании и гражданином, не зарегистрированным в данном помещении, а в случае отказа его от подписания акта – председателем домового совета и не менее чем 2 гражданами (соседями) и представителем управляющей компании.  
В этом акте указываются дата и время его составления, фамилия, имя и отчество собственника жилого помещения или проживающего гражданина, адрес проживания, сведения о количестве временно проживающих граждан. В случае если собственник жилого помещения (проживающий гражданин) отказывается подписывать акт или собственник жилого помещения  (проживающий гражданин) отсутствует в жилом помещении во время составления акта, в этом акте делается соответствующая отметка. Один экземпляр акта представитель управляющей компании   передает собственнику жилого помещения (проживающему гражданину). Настоящий акт с момента его составления является основанием для начисления коммунальных услуг на фактически проживающих граждан.

Указанный акт в течение 3 дней со дня его составления направляется управляющей компанией в органы внутренних дел и (или) органы, уполномоченные на осуществление функций по контролю и надзору в сфере миграции.
3.3. Собственник обязуется: 

3.3.1.    участвовать в расходах на содержание ОДИ, нести расходы по содержанию принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на исполнение УО функций по управлению домом соразмерно своей доле  в праве общей собственности на ОДИ МКД;

 3.3.2.  собственники (потребители) обязаны принимать решения о проведении и надлежащем финансировании работ по ремонту ОДИ МКД и обеспечить свободный доступ в принадлежащее им помещение при проведении ремонта внутри домового имущества (ВДИ) лицам, их проводящим, включая представителей подрядчиков и заказчика. Собственники осознают, что в соответствии со ст. 1064 ГК РФ вред, причиненный ими в результате непринятия необходимых и/или принятия необоснованных решений, не допуске в помещение для проведения УО необходимых работ, иных аналогичных действий (бездействий), личности или имуществу этих и иных собственников помещений в МКД, из-за не допуска представителей в принадлежащее собственникам помещения для проведения ими ремонтных работ и/или устранения аварийных ситуаций и их последствий, в т. ч. связанные с протечкой и порчей ВДИ, подлежит устранению и возмещению за счет собственников (потребителей) в полном объеме. Собственникам так же разъяснено, что наступление событий, повлекших нанесение ущерба жизни и здоровью граждан, а также собственности третьих лиц, может подпадать под действие КоАП РФ (ст.ст. 6.3,6.4.,7.7,7.17,7.21,7.22,7.23,8.15,19.1,20.1) и УК РФ (ст.ст. 115,165,167,168,213,215.2,237,330), иной ответственности (ст. 293 ГК РФ, ч. 5,6, ст. 2 ЖК РФ);

3.3.3. работы, связанные с ремонтом инженерного оборудования в квартирах,  расположенного после первых запорных устройств могут выполняться УО для потребителей только за счет их дополнительной оплаты, в связи с этим потребители обязаны проводить регулярные осмотры расположенных внутри помещения коммуникаций и незамедлительно принимать меры по ремонту систем, относящихся к зоне ответственности потребителей, и сообщить в УО о необходимости ремонта.  Кроме того потребители обязаны допускать представителей УО для осмотра помещения и ремонта ОДИ, в противно случае принимают на себя ответственность, указанную в п. 3.3.2. ДУ;
3.3.4.   своевременно и полностью вносить плату за ремонт и содержание общего имущества дома, плату за коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством в отношении всего жилого помещения (в том числе выступая от имени других собственников (участников долевой собственности) этого помещения, и нести за них перед Управляющей организацией обязанности по оплате за ремонт и содержание общего имущества дома, коммунальные и иные услуги, предусмотренные настоящим договором - в случае, если между такими сособственниками и Управляющей организацией не заключен отдельный договор управления; при этом отношения между участниками долевой собственности на помещение не являются предметом настоящего договора и решаются по отдельным договоренностям между ними в соответствии с законодательством РФ; 
3.3.5. не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00,  при производстве ремонтных работ с 19.00 до 9.00, с перерывом на сон детей с 13.00 до 15.00,  в субботу и воскресение не производить шумные работы. 

3.4. Собственник вправе: требовать от УО исполнения своих обязательств по ДУ в пределах представленных полномочий и при надлежащем исполнении собственников своих обязанностей, в том числе по внесению необходимых средств. 

3.5. УО наделяется потребителями правом, в соответствии с законодательством о персональных данных  (ПД), обрабатывать их ПД. Под ПД понимается информация, относящаяся к определенному/определяемому/ физическому лицу, - субъекте ПД – в т.ч. фамилия, имя, отчество и место рождения, адрес, семейное (включая о составе семьи и лицах, совместно проживающих), социальное и имущественное положение (включая сведения о собственности, аренде, найме имущества), образование, профессия, доходы, иная, которая не подлежит разглашению и предоставлению иным лицам, УО, как оператор, имеющая доступ к ПД третьих лиц, при обработке ПД   обязана принимать необходимые организационные и технические меры для защиты ПД от неправомерного или случайного доступа к ним, уничтожения, изменения, блокировки, копирования, распространения ПД, а так же от иных неправомерных действий. УО не вправе сообщать собственникам (их уполномоченным лицам) дома информацию, не являющуюся ПД этих собственников (то есть данные о иных собственниках), в том числе представлять на обозрение документы (решения, протоколы, договора), содержащие в тексте ПД иных собственников.

3.6. В соответствии с п. 3 ч. 2 ст. 162 ЖК РФ, при управлении МКД УО несет ответственность перед собственниками за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание ОДИ и качество которых должно соответствовать установленным нормам. Но так как права и обязанности сторон взаимозависимы, собственники обязаны обеспечить надлежащее своевременное и полное финансирование указанных работ с целью обеспечения УО возможности для возмещения понесенных   затрат, в противном случае собственники не вправе требовать выполнения полного объема желаемых (необходимых) работ и привлечения УО к установленным мерам ответственности, в том числе административной и финансовой. Согласно утвержденного правительством РФ состава минимального перечня работ и услуг  необходимых для обеспечения надлежащего содержания ОДИ в МКД (п. 2 ч.1 ст. 162), и при недостатке вносимых собственниками средств, плата за СРЖ подлежит безусловному доведению до необходимого размера путем начисления УО соответствующих ставок и предъявления их к оплате собственникам, в противном случае УО не может быть привлечена к какой-либо ответственности, включая гражданскую. 
4. Порядок установления и внесения платы за содержание и ремонт общего имущества
4.1. Первоначальный (базовый) размер платы за содержание и ремонт (РЖ) ОДИ устанавливается  уполномоченными лицами в порядке, определенном ЖК РФ. Конкретный размер платы, согласованный сторонами на момент заключения ДУ, определяется приложением № 2 к настоящему ДУ. Указанная сумма является целевыми средствами (взносами) собственников, вносимых ими в адрес УО для исполнения последней возложенных на нее в соответствии с настоящим ДУ функций и задач, в том числе для осуществления расчетов с лицами, фактически оказывающими услуги по содержанию и ремонту ОДИ на основании соответствующих возмездных договоров. За исключением платы за управление, исчисляемой в установленной п. 7.1. ДУ размере, указанные средства не являются доходами УО. УО вправе в новом расчетном периоде (году) ежегодно индексировать действующий   предыдущего года размер платы за содержание и ремонт ОДИ в пределах, не превышающих тринадцать целых пять десятых процентов. Изменения размера платы за содержание и ремонт ОДИ осуществляется с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором было принято решение об ее индексации. В течение   года плата за содержание и ремонт, при ее индексации  изменению не подлежит.  О принятом решении про индексацию действующих платежей УО доводит к сведению собственников путем опубликования на счете-квитанции и/или в местных средствах информации и/или на сайте УО.

4.2. Плата за СРЖ вносится собственником на расчетный счет УО через кассы или расчетные счета уполномоченного расчетно-кассового учреждения, банка или иной организации.   

4.3. Плата за СРЖ должна обеспечивать экономически обоснованные расходы по СРЖ.   

4.4. Изменение принципов оплаты СРЖ и КУ в соответствии с положениями вновь вводимых законов и нормативно-правовых актов,   не является основанием для снижения размера платы за СРЖ.

4.5. Затраты по обслуживанию и ремонту общедомовых приборов учета (ОДПУ) осуществляются за счет СРЖ.

4.6. Изменения в лицевых счетах по начислению услуг ЖКХ размера общей площади квартиры, используемой для начисления платы за СРЖ и КУ, производиться только с даты обращения потребителя (без перерасчета за иные периоды до даты обращения) при предоставлении им соответствующих оправдательных документов,  так как это влечет за собой перерасчет расходов по всем помещениям МКД.

4.7. Собственник обязан внести плату за содержание и ремонт ОДИ не позднее 10 числа следующего за расчетным месяцем. При несвоевременной оплате собственники обязаны оплачивать установленные ЖК РФ пени.
5. Предоставление коммунальных услуг
5.1. В целях обеспечения предоставления собственнику необходимого набора коммунальных услуг собственник поручает управляющей организации действовать от его (собственника) имени, по поручению и за его счет в отношениях с организациями, предоставляющими соответствующие виды коммунальных услуг.

5.2. УО принимает на себя обязательство заключить с соответствующими ресурсоснабжающими организациями договора об организации предоставления коммунальных услуг (ресурсов) собственникам, контролировать качество предоставления услуг, в случае необходимости принимать меры к поставщикам услуг по нормализации качества услуг.
5.3. Расчет размера платы за коммунальные услуги предоставленные потребителю по холодному и горячему водоснабжению при отсутствии индивидуального прибора учета, предоставленные потребителю в таком жилом помещении (рi) определяется по следующей формуле: Рi= (VД-∑uVuнеж-∑wVwжил.п - ∑Viодн.)х ni/nн х Ткр, где VД – объем (количество) коммунальной услуги, потребленной за расчетный период в многоквартирном доме, определенный по показаниям соответствующего коллективного (общедомового) прибора учета. Vuнеж – объем (количество) коммунальной услуги, потребленной за расчетный период в ином нежилом помещении; Vwжил.п – объем (количество) коммунальной услуги, потребленной за расчетный период в жилом помещении (квартире), оснащенном индивидуальным прибором учета соответствующей коммунальной услуги, определенный по показаниям такого прибора учета; nн – численность проживающих жителей во всех помещениях многоквартирного дома, не оборудованных индивидуальными приборами учета, ni – количество граждан постоянно и временно проживающих в ином жилом помещении, не оборудованном ИПУ; ∑Viодн – объем (количество) коммунальной услуги, предоставленной за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме, рассчитанный на основании норматива потребления соответствующего вида коммунальной услуги, предоставленной за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме, установленный в соответствии с Приказом РЭК Тверской области № 339-нп от 23.08.2012 г.; Ткр – тариф на соответствующий коммунальный ресурс, установленный в соответствии с законодательством РФ. Объем (количество) коммунального ресурса, предоставленный за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме рассчитывается по формуле:     

                                                                                                                                            Nодн x Sои                                                                                                                
                                                                                                                                                                                     Viодн. =          ______________ х Si ;     

                                                                                                                                               Sоб
где  Nодн - норматив потребления соответствующего вида коммунальной услуги, предоставленной за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме, установленный в соответствии с Приказом РЭК Тверской области № 339 – нп от 23.08.2012 г.;  Sои - общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме;  Si - общая площадь i-го жилого помещения (квартиры) или нежилого помещения в многоквартирном доме;  Sоб - общая площадь всех жилых помещений (квартир) и нежилых помещений в многоквартирном доме. При сто процентной установке индивидуальных приборов учета ГВС и ХВС объем (количество) коммунального ресурса, предоставленный за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме рассчитывается по формуле:
                                                                                                               Vi одн.1 = (V д _ ∑  V uнеж.  - ∑ Vv жил. )х si/sоб;
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- объем (количество) холодной или горячей воды, потребленный за расчетный период в многоквартирном доме, определенный по показаниям коллективного (общедомового) прибора учета; [image: image2.wmf]неж.

u
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- объем (количество) холодной или горячей воды, потребленный за расчетный период в u-м нежилом помещении; [image: image3.wmf]жил.н.

v
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- объем (количество) холодной или горячей воды, потребленный за расчетный период в v-м жилом помещении (квартире); [image: image4.wmf]i
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- общая площадь i-го жилого помещения (квартиры) или нежилого помещения в многоквартирном доме;
[image: image5.wmf]об
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- общая площадь всех жилых помещений (квартир) и нежилых помещений в многоквартирном доме.

5.4.    Расчет размера платы за коммунальную услугу по электроснабжению по помещениям и оборудованию входящих в состав общего имущества (ОДН) предоставленную потребителю  в домах оборудованных ОДПУ, осуществлять по показаниям приборов учета, установленным на помещения  и оборудования входящих в состав общего имущества (ОДН), полученный объем распределяется между потребителями пропорционально размеру общей площади, принадлежащего каждому собственнику (нанимателю) жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме, потери по показаниям общедомового прибора учета относить к статье содержание жилья. 

5.5.  Собственники и наниматели обязуются снимать и предоставлять показания всех индивидуальных приборов учета коммунального ресурса с 23-го по 25-ое число текущего месяца   уполномоченному   лицу.
5.6.   Плата за коммунальные услуги вноситься собственником в размере и порядке, установленном в соответствии с законодательством РФ.
6. Ответственность сторон.
6.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим договором обязательств УО и собственник несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Стороны не отвечают по обязательствам третьих лиц.
7. Цена договора.
7.1. Размер платы по управлению ОДИ МКД составляет десять процентов от предъявленных к оплате платежей за жилищные услуги,  определенных   настоящим договором, и не может быть изменен собственниками без согласия УО. 
8. Срок действия и расторжения настоящего договора
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует пять лет.
В случае, если за девяносто и не ранее ста десяти рабочих дней до истечения срока действия настоящего договора, ни одна из сторон не будет в письменной форме, определенном настоящим договором, заявлено о прекращении настоящего договора, договор считается пролонгированным на тех же условиях и на тот же срок. Условия настоящего договора распространяют свое действие на отношения сторон, возникшим до заключения договора (со дня приобретения Собственником помещения в доме в собственность, но не ранее дня начала управления домом Управляющей организацией).
8.2. В случае расторжения настоящего ДУ в связи с принятием собственниками в порядке, определенном договором, признанного УО законного и легитимного решения об изменении способа управления либо избрания новой управляющей компании по управлению МКД, собственник обязан возместить УО причиненные убытки, а так же погасить всю имеющуюся задолженность за оказанные услуги и выполнить иные действия, определенные настоящим договором, в противном случае договор не считается расторгнутым.

8.3. Принятые в настоящем договоре нормы действуют на весь период, в котором ООО «Конаковский Жилкомсервис» является УК МКД и являются первичными по отношению к заключенному в последующем сторонами ДУ.
9. Разрешение споров.
9.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему договору, решаются сторонами путем переговоров.

9.2. В случае не достижения согласия на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
10. Прочие положения.
10.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему ДУ оформляются в письменной форме, подписываются сторонами и являются его неотъемлемой частью, содержащей обязательные нормы. Никакие устные договоренности сторон не имеют силы.

10.2. Все определения ранее действующих ДУ, между сторонами, входящих в противоречие с настоящим договором, действуют в редакции настоящего договора.

10.3. Договор составлен в 2-х идентичных экземплярах по одному для каждой из сторон, имеющих одинаковую юридическую силу.

Приложение № 1 Состав  ОДИ МКД, границы эксплуатационной ответственности. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту ОДИ.

Приложение № 2 Тарифы и цена на услуги оказываемые по договору.

Приложение № 3 Положение о домовом совете.

Приложение № 4 Форма квитанции.
11. Почтовые и банковские реквизиты сторон

	Управляющая компания

ООО «Конаковский Жилкомсервис»
Юридический адрес: РФ, 171252, Тверская обл., г. Конаково, ул. Васильковского, д. 6

Фактический адрес: ул. Васильковского, д. 6 

тел/факс 4-31-75

р/с 40702810119040000176 в Тверском РФ, ОАО «Россельхозбанк» г. Тверь 170006 ул. Дмитрия Донского,  37, к/с 30101810600000000795, БИК 042809795 в РГКЦ ГУ Банка России по Тверской области. ИНН 6911025508 КПП 691101001, ОГРН 1066911017580

Генеральный директор

____________________________/Г. Н. Акишина/

             м. п.
	Собственник   помещения №_________

___________________________            

 ____________

    подпись


Приложение № 1
Состав общего имущества  и границы эксплуатационной ответственности 
I. Состав общего имущества многоквартирного дома
1.1. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и/или нежилого помещения (помещения общего пользования) в многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств всех собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); 

б) крыши; 

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); 

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (квартиры) и/или нежилого помещения; 

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства; 

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

1.2. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре. 

1.3. В состав общего имущества многоквартирного дома включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, общедомовых (коллективных) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

1.4. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов мест общего пользования, регулирующей и запорной арматуры,  общедомовых приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. 

1.5. В состав общего имущества многоквартирного дома включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления,  общедомовых приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы,  до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. 
II. Границы балансовой и эксплуатационной ответственности в многоквартирном доме
2.1. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии общедомового (коллективного) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения общедомового (коллективного) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 
2.2. Внутренней границей электро-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, между управляющей организацией и Собственником при обслуживании внутридомовых инженерных сетей является:

- по системе холодного и горячего водоснабжения – место соединения первых отключающих устройств, расположенных на ответвлении внутриквартирной разводки от стояков, то есть место соединения вентиля на ответвлении с внутриквартирной разводкой;

- по системе теплоснабжения – до первого запорного устройства при его отсутствии по первого ответвления от стояка отопления;

- по системе водоотведения (канализации) – выпуски в систему канализации дома (до первого раструба в канализацию дома);

- по системе электроснабжения – место соединения общедомовой системы электроснабжения с индивидуальными приборами учета электрической энергии внутриквартирной электрической сети. Ответственность за  сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета  несет Собственник. 

- по информационно-телекоммуникационным сетям – место соединения внутриквартирных сетей с общедомовыми сетями в этажных щитках и шкафах. 

III. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества МКД

Содержанию общего имущества дома:
1. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов,   общедомовых приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

 2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

промывка и регулировка систем отопления;

удаление воздуха из системы отопления;

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления,  внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации   тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков. 
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

 при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);

обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);

обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции  многоквартирных домов: проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления (при наличии);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ. 
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:

проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;

при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;

чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ. 
8. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

 коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

 при выявлении нарушений -  составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
9. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

контроль температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
10. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен.

 в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

 контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

 при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

контроль температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
17.   Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию – составление мероприятий по устранению выявленных нарушений.
18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

 при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ. 
20. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

мытье окон;

очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.  
21. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
22. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
23. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов:

организация вывоза твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора; 

 организация мест накопления бытовых отходов и  крупногабаритного мусора. 
24. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности.   
25. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
IV. Перечень работ по ремонту.

1.Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление,

восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.
2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов;   ремонт и окраска фасадов.
3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.
4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.
6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
7. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.
8.  Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.
9. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая насосные установки и ОДПУ.

 10. Водопровод и канализация , горячее водоснабжение.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая ОДПУ.
11. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.   
12. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.
13. Мусоропроводы

Восстановление работоспособности вентиляционных   устройств, крышек мусороприемных клапанов.
14. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.
15. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков  дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников, расположенных в пределах земельного участка, входящего в состав общего имущества дома. 

Периодичность оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, определяется с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.  
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____________________________/Г. Н. Акишина/

             м. п.
	Собственник   помещения №_________
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Приложение № 2

Тарифы и цены на услуги и работы, оказываемые по настоящему Договору

Действие тарифа с 01.09.2013 г.

1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя:

Содержание жилья  –   22,88 руб./м2 
Ремонт – 6,19  руб./м2 
Вывоз ТБО и КГм – 52 руб./чел.

Антенна – 55 руб. л/сч.

2. Плата за работу и услуги по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту дополнительно инженерно-технического оборудования в общем имуществе многоквартирных жилых домов. 
	№ п/п
	Наименование дополнительного технического оборудования общего имущества многоквартирных жилых домов 
	Плата (руб. в месяц с квартиры)

	1
	Домофон 


	23

	2
	 Радио


	55

	3
	КТВ
	35
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	Собственник  помещения №_________

___________________________            

 ____________

    подпись


Приложение № 3

ПОЛОЖЕНИЕ О

ДОМОВОМ СОВЕТЕ

1. Общие положения

1.1. Домовой совет представляет собой добровольное, самоуправляемое, некоммерческое формирование, созданное по инициативе граждан, объединившихся на основе общности интересов по месту жительства для реализации общих целей в соответствии с законодательством РФ.

1.2. Домовой совет образуется в многоквартирных жилых домах, на жилищные и коммунальные услуги, в целях привлечения населения к управлению жилищным фондом и для оказания содействия жилищно-эксплуатационной службе в ее работе по организации технического обслуживания и ремонта жилищного фонда, объектов благоустройства, обеспечения сохранности жилья, улучшения качества предоставляемых жилищных и коммунальных услуг.

1.3. Домовой совет не является юридическим лицом и не подлежит государственной регистрации.

1.4. Методическое руководство и координация деятельности домовых советов, обобщение и распространение передового опыта осуществляется Жилищным советом, соответствующими территориальными исполнительными органами государственной власти и муниципальными советами муниципальных образований г. Конаково.

1.5. Домовой совет проводит свою работу с привлечением актива жильцов и во взаимодействии с общественными организациями.

2. Порядок образования домового совета и организация его работы

2.1. Домовой совет является коллегиальным органом в составе не менее 3 человек, избранным общим собранием собственников жилых (нежилых) помещений многоквартирного жилого дома (подъезда), находящегося в управлении ООО «Конаковский Жилкомсервис», сроком не менее, чем на 2 года. Общее собрание является высшим органом управления домового совета.

2.2. Собрание правомочно, если на нем присутствуют более чем 50 процентов от общего числа   собственников жилых (нежилых) помещений дома. При наличии менее 50 процентов голосов от общего числа голосов   собственников жилых (нежилых) помещений дома инициативная группа проводит собрание с активом (представителями от каждого подъезда), определяет кандидатов в состав домового совета и вносит фамилии в опросный лист. Лист подписывается   собственниками жилых (нежилых) помещений дома (подъезда) "за" или "против" предложенных кандидатур. Избранными считаются кандидаты, получившие более 50 процентов голосов от общего числа   собственников жилых помещений дома (подъезда).

2.3. Избранные члены домового совета выбирают из своего состава председателя, секретаря и представителей от каждого подъезда жилого дома. Решение оформляется протоколом и является обязательным для всех жителей дома, в т.ч. для тех граждан, которые не приняли участия в голосовании.

2.4. Решение о досрочных выборах членов домового совета может быть принято большинством в две трети голосов из числа избранных членов совета и вынесено на обсуждение общего собрания   собственников жилых (нежилых) помещений дома.

2.5. В своей деятельности домовой совет подотчетен общему собранию. Домовой совет не реже одного раза в год докладывает о своей работе на собрании жильцов.

2.6. Домовой совет проводит заседания по мере необходимости.

2.7. Домовой совет осуществляет свою деятельность в пределах территории, ограниченной жилым зданием и придомовой территорией.

2.8. Для выполнения текущей работы домовой совет может создавать совет общественности по работе с детьми и подростками, общественный совет физкультуры и здоровья и комиссии: хозяйственно-финансовую, по благоустройству, культурно-массовую и санитарную.

3. Права и обязанности домового совета

3.1. Основной целью деятельности домового совета является содействие жилищно-эксплуатационной организации в работе по техническому обслуживанию и ремонту, обеспечению сохранности жилого дома, улучшению качества предоставляемых жилищных и коммунальных услуг.

3.2. Для достижения своих целей домовой совет имеет право:

- направлять в жилищно-эксплуатационную организацию предложения по подготовке проектов хозяйственно-финансовых планов по вопросам технического обслуживания и ремонта, сохранения жилого дома, по ресурсосбережению, внедрению новых технологий обслуживания и ремонта жилья;

- оказывать помощь жилищно-эксплуатационной организации в обеспечении технического обслуживания и ремонта мест общего пользования дома;

- осуществлять общественный контроль за соблюдением положений Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, принимать меры общественного воздействия в отношении нанимателей (собственников) жилых (нежилых) помещений, нарушающих названные Правила;

- участвовать в комиссиях по осмотру жилого дома, в подготовке заявок на текущий и капитальный ремонт дома, периодически проводить своими силами проверки технического состояния мест общего пользования, жилых (нежилых) помещений, инженерного оборудования;

- следить за своевременным и качественным выполнением работ по капитальному ремонту жилых домов;

- осуществлять общественный контроль за проведением работ по благоустройству придомовой территории, капитальному ремонту жилого дома;

- оказывать помощь жилищно-эксплуатационной организации в осуществлении мероприятий, направленных на снижение потерь тепловой, электрической энергии, газа и воды в жилищном хозяйстве;

- ходатайствовать о премировании руководящих, инженерно-технических работников, рабочих и служащих жилищно-эксплуатационной организации;

- принимать необходимые меры для содержания в чистоте помещений и обеспечения сохранности оборудования подъездов и лестничных клеток, лифтов, придомовой территории;

- содействовать привлечению жильцов к участию на добровольной основе в работах по благоустройству и озеленению придомовых территорий, в обеспечении сохранности зеленых насаждений, детского и спортивного оборудования, других элементов благоустройства;

- участвовать в составлении актов об авариях и качестве предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

- содействовать своевременному поступлению платы от нанимателей и собственников жилых (нежилых) помещений за жилищно-коммунальные и иные услуги, арендной платы, принимать меры общественного воздействия в отношении лиц, несвоевременно оплачивающих предоставляемые услуги, при необходимости осуществлять контроль за правильностью начисления указанных платежей;
- организовывать регулярный прием жильцов дома (подъезда) членами домового совета, осуществлять контроль за своевременным рассмотрением жилищно-эксплуатационной организацией жалоб и заявлений жильцов дома;

- проводить культурно-массовую и физкультурно-оздоровительную работу среди населения;

- созывать собрания жильцов;

- являться инициатором созыва общего собрания домовладельцев для принятия решения о регистрации кондоминиума и выборе формы управления кондоминиумом.

3.3. Руководитель жилищно-эксплуатационной организации, управляющей домом, обязан лично или через своих представителей принимать участие в работе домового совета. Жилищно-эксплуатационная организация обязана оказывать помощь домовому совету в его работе, знакомить его с необходимыми материалами и документами.

4. Права и обязанности членов домового совета

4.1. Члены домового совета имеют право:

- участвовать в деятельности домового совета как лично, так и через своего представителя, избирать органы управления и быть избранным в них;

- вносить предложения по совершенствованию работы домового совета;

- получать данные о деятельности домового совета за отчетный период;

- осуществлять контроль за использованием средств, выделяемых на содержание и ремонт дома и проведением работ по капитальному и текущему ремонту;

- участвовать в составе комиссии по приемке ремонтных работ, произведенных в доме.

4.2. Члены домового совета обязаны:

 - положения Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории;

- своевременно производить оплату жилья, коммунальных и иных услуг;

- содержать занимаемое жилое помещение в надлежащем состоянии.

5. Источник формирования денежных средств домового совета

По решению общего собрания домовый совет имеет право образовывать специальные фонды, используемые для оплаты дополнительных услуг и работ, не входящих в перечень услуг, предоставляемых жилищно-эксплуатационной организациями. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием.

Жилищно-эксплуатационные организации не несут ответственности за целевое использование специальных фондов домовых советов.

6. Порядок ликвидации домового совета

Домовой совет может быть ликвидирован по решению общего собрания граждан в связи с признанием нецелесообразности его существования.

	Управляющая компания

ООО «Конаковский Жилкомсервис»
Юридический адрес: РФ, 171252, Тверская обл., г. Конаково, ул. Васильковского, д. 6

Фактический адрес: ул. Васильковского, д. 6 

тел/факс 4-31-75

р/с 40702810119040000176 в Тверском РФ, ОАО «Россельхозбанк» г. Тверь 170006 ул. Дмитрия Донского,  37, к/с 30101810600000000795, БИК 042809795 в РГКЦ ГУ Банка России по Тверской области. ИНН 6911025508 КПП 691101001, ОГРН 1066911017580

Генеральный директор

____________________________/Г. Н. Акишина/

             м. п.
	Собственник   помещения №_________

___________________________            

 ____________

    подпись


Приложение № 4
Образец квитанции к договору
ООО "Конаковский Жилкомсервис" - дог.№01-10 от 01.01.2010  171252, г. Конаково, Тверской области, ул.Васильковскго,6  ИНН6911022508, КПП694901001

р/с40702810119040000176, к/с30101810600000000795, БИК042809795  Тверской РФ ОАО "Россельхозбанк" г.Тверь  тел.4-31-75, 3-08-99, факс 4-31-75  kongilkomservis.ucos.ru

Расчетный отдел: Ленина,21(т.4-75-75)  Кассовые пункты: Ленина,21(т.4-75-75), Энергетиков,11(т.3-50-27), Строителей,20(т.3-20-19), Горького,8 

Пн,Вт,Ср,Чт,Пт: 8.00-17.45 (без обеда)                                   

 Лицевой счет(л/с) 0000000

Суббота: 9.00-14.45 (без обеда) - только на пр. Ленина,21(т.4-75-75)            КВИТАНЦИЯ К ДОГОВОРУ            Общая площадь  00,0м2

 Факт. проживает 0,     Зарегистрировано 0

Дата оплаты 00.00.0000 г.  00:00:00

____________ ул., д.____, кв._____   Собственник (уполномоченное лицо) Ф. И. О.

РАСЧЕТ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ за месяц год
Переплата на 00.00.0000г. составляла 0000,00 руб.

	Виды услуг
	Ед. изм.
	Объем
	Тариф
	Начисл.
	Перера

счет
	Всего
	Льгота
	Виды услуг
	Ед.изм.
	объем
	тариф
	Начисл.
	Перерас

чет
	всего
	льгота

	Содержание и ремонт жилого помещения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	включающие в себя:
	
	
	
	
	
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	- содержание жилья
	м2
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Горячая вода (ОДН)
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	- ремонт жилья
	м2
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Холодная вода (ОДН)
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	- лифт
	м2
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Эл/энергия (ОДН)
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	- вывоз ТБО и КГМ
	чел.
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Услуги связи для КТВ
	л/сч
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	-антенна
	л/сч
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Радио
	л/сч
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	- домофон
	л/сч
	0
	0
	0
	0
	
	0
	Прочие услуги
	л/сч
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Найм
	м2
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	Коммунальные услуги
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	отопление
	Гкал
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	холодная вода
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	канализация
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	горячая вода
	м3
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	Управляющая компания

ООО «Конаковский Жилкомсервис»
 Генеральный директор

___________________________/Г. Н. Акишина/

             м. п.
	 Собственник   помещения №_________

___________________________            

 ____________

    подпись
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Управляющая компания:



Собственник:

_______________________ ________________.
__________________________________________________

(подпись)




(подпись)


(Ф.И.О.)

